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Le Mans
Un batiment 1930 varajeunir
grace a ses occupants

L’ édifice était vide depuis 2014. Mais pour beaucoup de
Manceaux, comme pour l'architecte des batiments de
France Nicolas Gautier, cet ancien central téléphonique des PTT
desannées 1930 fait partie du patrimoine de la ville. Construit en
1936, incendié en 1944, I'immeuble est alors reconstruit par Marcel
Chappey (1896-1983), architecte en chef des PTT, pour y héberger
la direction des lignes a grande distance de Yancétre d'Orange.

L'évolution des techniques de communication rendra caduc
l'usage del'immeuble. Reste que grace 4 la qualité de son archi-
tecture, avec ses grandes verriéres et sa silhouette fine, il était
voué & une nouvelle modernité. C'est 'essence méme du pro-
jet de larésidence Pasteur, porté par l'investisseur immobilier
Open Partners qui a souhaité le reconvertir en une résidence
pour jeunes actifs et étudiants. « occasion était trop belle. Nous
sommes en plein centre-ville et il y a un fort besoin de centralité
chez les jeunes», constate Laurent Strichard, président d’Open
Partners. Aprés une étude de faisabilité en 2017, le projetarchitec-
tural est confié al'agence mancelle Architour, associée depuis a
Piéces Montées pour devenir la coopérative Pharo. Accompagnée
del'économiste Techniques & Chantiers et des bureaux d’études
Even Structures, Rabier Fluides Concept, Soderef (VRD) et Quest
Acoustique, Pharo a su révéler les possibilités de « recyclage»de
I'immeuble pour un budget de 5,4 M€ HT.

Verticalité renforcée. «On a conservé tout ce qui pouvait
I'étre, notamment les modénatures, mais pour que l'opération soit
viable, il a fallu ajouter une surélévation », résume I'architecte Rémi
Hersant. Pour des contraintes de logistique de chantier, mais aussi
pour desraisons environnemehtales, les deux niveaux supplémen-
taires seront réalisés en lamellé-collé et en murs & ossature bois
préfabriqués par le charpentier local Cénomane. Outre 1030 m?
de surface créés, qui s'ajoutent aux 3000 m? existants, cette ex-
tension renforce la verticalité du batiment par une toiture affirmée
avec une couverture en aluminium a joint debout.

Pour les niveaux existants, la tiche a été plus complexe en
raison de la conception du batiment, construit sur mesure pour

Une structure bois de deux étages recouverte d’une couverture en
aluminium coiffera la silhouette élancée de I'ancien central des PTT.

des équipements techniques qui pouvaient étre trés lourds.
«Liouvrage est d'une grande portance avec parfois des poutres
intérieures dignes d'un pont », détaille Rémi Hersant. «Il n'a pas
unniveau identique mais certains ont des hauteurs sous plafond
qui permettront de donner des volumes généreux aux studios »,
complete I'architecte Fabienne Paumier. Chaque logement sera
équipé d'une kitchenette et d'une salle de bain ; ces derniéres se-
ront fabriquées en usine par Plastima, prés de Laval (Mayenne).

Venu fin octobre poser la premiére poutre de l'extension, le
maire du Mans, Stéphane Le Foll, entend faire de ce projet un
symbole d'une «ville qui se redresse ». « Notre ambition est de
devenir une ville universitaire, et pour cela, il faut faire revenir
les étudiants en centre-ville », a-t-il ajouté. Avec la résidence
Pasteur, ce sera fait pour une centaine d'entre eux dés la rentrée
2020. ® Jean-Philippe Defawe
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